Na temelju odredaba ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,Narodne novine“, broj: 125/2011., 64/2015., 112/2018., 123/2024.), trgovacko drustvo
UTD RAGUSA d.d. sa sjedistem u Dubrovniku (Grad Dubrovnik), Svetoga Kriza 3, OIB:
95795253523 (dalje u tekstu: Drustvo ili Zakupodavac), danasnjeg dana raspisuje sljedeci

JAVNI NATJECAJ
za davanje u zakup poslovnog prostora

1. oP€l PODACI O ZAKUPODAVCU

Tvrtka: UTD RAGUSA d.d.
Sjediste: Svetoga Kriza 3, 20 000 Dubrovnik
OIB: 95795253523
Broj telefona: +385 20419 127
Internet adresa: www.utdragusa.hr
Adresa elektronicke poste: info@utdragusa.hr
Kontakt osoba: Nikolina Farci¢, ¢lan Uprave

Natjecaj je otvoren od 30.01.2026. do 10.02.2026. godine

Il. PODACI O PREDMETU JAVNOG NATJECAJA

- dio nekretnine zemljiSnoknjizne oznake: ZGR. 1926
ZGRADA, upisane u zk.ul. 2133 k.o. GRUZ kod Opéinskog
suda u Dubrovniku, Zemljisnoknjiznog odjela Dubrovnik, u
naravi poslovni prostor povrsine 26,96 m? prikazan na
1) Poslovni prostor ukupne | skici koja Cini Prilog br. 1 i sastavni je dio ovog Javnog
povrsine 26,96 m? natjecaja (dalje u tekstu: poslovni prostor);

- daje se u zakup u svrhu obavljanja djelatnosti promicanja
kulturnih, umjetnickih, turistickih, poduzetnikih ili drugih
djelatnosti;

- daje se u zakup u videnom stanju.

Poslovni prostor moZe se razgledati u razdoblju od 30.01.2026. do 10.02.2026. godine u
uredovno vrijeme Zakupodavca, uz prethodnu najavu Zakupodavcu na broj: 091 616 5860.

Ill. POCETNI 1ZNOS ZAKUPNINE




Mjesecni iznos

. Pocetni iznos (minimalna cijena) zakupnine uvecava se
1) Poslovni prostor . . 2
kubhe Bovrsing 36,66 zakupnine iznosi 20,00 EUR/m za porez na dodanu
axupne pov ’ mjeseéno (bez PDV-a). vrijednost.

m? ey
ReZijski troskovi nisu

uracunati u iznos
zakupnine.

IV. PRAVO SUDJELOVANJA

Pravo sudjelovanja na ovom Javhom natjedaju imaju sve pravne i fizicke osobe - obrtnici,
drZavljani Republike Hrvatske sa sjedistem, odnosno prebivalidtem na podruéju Republike
Hrvatske te registriranom djelatno$¢u koja odgovara namjeni poslovnog prostora za koji se
natjecu (dalje u tekstu: ponuditelji ili ponuditelj).

Na ovom Javnom natjecaju ne moze sudjelovati ponuditelj - fizi¢ka ili pravna osoba koja po
bilo kojoj osnovi na dan zakljuéenja Javnog natjedaja ima dospjelih, a nepodmirenih
obveza prema driavnom proracunu, Gradu Dubrovniku i Zakupodavcu, osim ako joj je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza pod uvjetom
da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova plaéanja.

V. SADRZAJ | UVJETI PONUDE

Zainteresirani ponuditelji ponudu dostavljaju u pisanom obliku.
Pisana ponuda mora sadrzavati:

1. Podatke o ponuditelju
a) za ponuditelja fizicku osobu — obrtnika:
- naziv obrta, ime i prezime, prebivaliste i OIB vlasnika obrta,
- presliku vaZece osobne iskaznice vlasnika obrta,
- presliku obrtnice ili izvornik Izvatka iz nadleZnog obrtnog registra koji ne smije
biti stariji od 3 mjeseca do dana prijave na javni natjecaj,

b) za ponuditelja pravnu osobu:

- tvrtka i sjediste, osobni identifikacijski broj (OIB),

- ime i prezime osoba ovlastenih za zastupanje, prebivalidte i osobni identifikacijski
broj (OIB),

- presliku rjeSenja nadleznog Trgovackog suda o upisu u sudski registar ili izvornik
lzvatka iz sudskog registra koji ne smije biti stariji od 3 mjeseca do dana prijave na
javni natjecaj, iz kojih mora biti vidljivo ime, prezime i osobni identifikacijski broj
(OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

2. Iznos ponudene mjesecne zakupnine u eurima (EUR) (brojkama i slovima), u koju
nije uklju€en porez na dodanu vrijednost (PDV).

3. Izjavu ponuditelja:
a) u kojoj ¢e biti navedena vrsta djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom
prostoru, u izvorniku, potpisanu od ovlastene osobe ponuditelja,
b) da prihvada prostor uzeti u zakup u videnom stanju i opremiti ga za obavljanje




djelatnosti o vlastitom trosku, bez prava na povrat uloZenih sredstava od
zakupodavca, u izvorniku, potpisanu od ovlastene osobe ponuditelja.

c) da je suglasan sa izlaskom iz zakupljenog poslovnog prostora i prije isteka
ugovorenog razdoblja, kad se steknu uvjeti za realizacijom razvojnih projekta
Zakupodavca, u roku od 90 dana od zaprimljenog otkaza ugovora o zakupu
poslovnog prostora. U otkaznom roku Zakupnik ¢ée prostor osloboditi od osoba i
stvari i predati kljueve Zakupodavcu.

4. Potvrdu Porezne uprave o stanju duga koja ne smije biti starija od 30 (trideset)
dana od prijave na natjecaj, u izvorniku ili ovjerenoj preslici, iz koje mora biti
razvidno da je ponuditelj ispunio obvezu plaéanja svih dospjelih poreznih obveza,
kao i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje.

5. Potvrdu o nepostojanju dugovanja prema Gradu Dubrovniku iz svih osnova.

6. Isprave kojima se dokazuje udovoljavanje statusa iz toke VII. ovog natjecaja u
izvorniku, ako je primjenjivo.

7. Dokaz o uplati jamcevine iz tocke VIII. ovog javnog natjeéaja.
Svi dokazi i isprave, osim dokaza pod brojem 7. moraju biti izvornici ili preslike

ovjerovljene kod javnog biljeinika i vraaju se po zavrietku natjeaja ponuditeljima koji
nisu izabrani.

VI. DOSTAVA PONUDE

Rok za dostavu ponuda je do 10.02.2026. godine do 12:00 sati.

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku, u zatvorenoj omotnici, preporu¢enom postom ili
urudzbiranjem na adresu Zakupodavca:

UTD RAGUSA d.d.
Svetoga Kriza 3
20 000 Dubrovnik
s naznakom ,NE OTVARATI — PONUDA ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA".

Danom i satom predaje ponude smatra se dan i sat zaprimanja ponuda od strane
Zakupodavca, bez obzira na nacin dostave. U slu¢aju slanja ponude preporu¢enom postom
danom dostave ponude smatra se dan i sat kada je Zakupodavac zaprimio posiljku. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ponude koje su poslane preporu¢enom postom ili na bilo koji
drugi natin, a zaprimljene su kod Zakupodavca nakon proteka roka za dostavu ponuda,
nisu valjane i nece biti razmatrane nego ée, po konstatiranju zakas$njele dostave, iste biti
neotvorene vracene ponuditeljima, odnosno posiljateljima.

Ponude predane nakon navedenog roka nisu valjane.

VII. PRAVO PRVENSTVA




Sukladno odredbi ¢lanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(»Narodne novine®, broj: 125/2011., 64/2015., 112/2018., 123/2024.) pravo prednosti na
sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene zakonom kojim se
ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji ako se te
osobe u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Osobe odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima
njihovih obitelji (,Narodne novine“, broj: 121/2017., 98/2019., 84/2021., 156/2023.) pravo
prednosti ostvaruju prema sljede¢em redoslijedu:

a) Clanovi uZe i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i
¢lanovi uZe i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

b) hrvatski ratni vojni invalidi iz Domovinskog rata,

c) dragovoljci iz Domovinskog rata,

d) ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata, redoslijedom od duljeg prema kra¢em
vremenu sudjelovanja u obrani suvereniteta Republike Hrvatske,

e) braniteljsko socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje su
evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju vodi ministarstvo
nadlezno za hrvatske branitelje ili koje su korisnice poticaja ministarstva nadleinog za
hrvatske branitelje,

f) djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata ili

g) osobe iz tocaka a) do d) i f) ovoga stavka koje su korisnici mirovine.

Osobe koje ostvaruju pravo prvenstva duzne su uz pisanu prijavu dostaviti:

a) potvrdu o statusu osobe iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine“, broj: 121/2017., 98/2019., 84/2021.,
156/2023.),

b) izjavu da prethodno nije koridteno pravo prvenstva.

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta iz ove totke Javnog
natje¢aja ne moZe se dati u podzakup.

Pravo prednosti iz ove toc¢ke natje¢aja ne moZe se ostvariti za vrijeme dok traje zakup
drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

VIil. JAMCEVINA

Jamcevina za poslovni prostor, ukupne povrsine 26,96 m?, iznosi 1.617,60 EUR.

Jaméevina se uplacduje u korist ra¢éuna UTD RAGUSA d.d., IBAN: HR7324020061101087424
otvoren kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., model: HROO, poziv na broj: OIB
ponuditelja, a ista mora biti upla¢ena virmanskim nalogom ili opcéom uplatnicom.

Jamcevina se vraca ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvaéene kao i ponuditeljima koji su
od svoje ponude odustali pisanom obavijesti dostavljenom Zakupodavcu prije postupka
otvaranja ponuda u roku od 15 (petnaest) dana od dana okonéanja natjecaja, u
nominalnom iznosu, radi éega molimo u ponudi obvezno navesti naziv banke i broj




racuna na koji se vraca jaméevina, te kontakt broj telefona.
Jamcevina ponuditelja ¢ija je ponuda prihvadena zadrzava se i uracunava u zakupninu.

Ukoliko odabrani ponuditelj u ostavljenom roku, bez opravdanog razloga, ne potpise
ugovor o zakupu poslovnog prostora, smatrat ¢e se da je odustao od zakljuéenja ugovora
o zakupu i nema pravo na povrat uplaéene jamcevine.

U slucaju da ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos zakupnine, a udovoljava svim uvjetima
iz natjecCaja, odustane od svoje ponude nakon provedenog postupka otvaranja ponuda,
Zakupodavac moze izabrati sljedeéeg najpovoljnijeg ponuditelja ili za predmetni prostor
raspisati novi javni natjecaj, po vlastitom izboru, a ponuditelj koji je odustao od ponude
nema pravo na povrat uplaéene jamcevine.

IX. OTVARANJE PONUDA | IZBOR NAJPOVOLINIJEG PONUDITEUA

Otvaranje ponuda odriat ¢e se dana 10.02.2026. godine u 14:00 sati u prostorijama
Zakupodavca, Svetoga Kriza 3, 20 000 Dubrovnik.

Otvaranje ponuda nece biti javno.

NatjeCaj provodi povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja na prijedlog Povjerenstva donosi ¢élan Uprave
Zakupodavca.

Nede se razmatrati ponude:

- ponuditelja - fizicke ili pravne osobe kojemu je po bilo kojoj osnovi na dan zakljuéenja
natjeCaja evidentirana dospjela nepodmirena obveza prema Gradu Dubrovniku ili
Zakupodavcu, odnosno obveza po osnovi javnih davanja, zaklju¢no s mjesecom koji
prethodi mjesecu podno3enja prijave na javni natje¢aj, osim ako je natjecatelju odobrena
odgoda placanja navedenih obveza pod uvjetom da se pridriava rokova placanja,

- ponude koje su nepotpune i nepravovremene.

Nepotpuna ponuda je ona koja ne sadrzi jedan ili viSe obveznih elemenata iz to¢ke V. ovog
Javnog natjeCaja. Nepravovremena ponuda je ona koja je pristigla izvan roka propisanog
natjeCajem.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz Javnog
natjecaja sadrZi i najvisi ponudeni iznos mjeseéne zakupnine. U slu¢aju da ponuditelj koji
ima pravo prvenstva i ¢ija ponuda ispunjava uvjete natjecaja, najkasnije u roku od 8
(osam) dana od primitka pisanog poziva ne dostavi pisanu izjavu kojom prihvada najvisi
ponudeni iznos mjesecne zakupnine, ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit ¢e se s
ponuditeljem Cija ponuda pored udovoljavanja ostalih uvjeta Javnog natjecaja sadrzi i
najvisi ponudeni iznos mjeseéne zakupnine. Smatra se da je Izjava dana u roku ako je stigla
prije isteka naprijed navedenog roka na adresu Zakupodavca. Kada je Izjava upudena
postom preporuéeno, dan predaje na posti smatra se kao dan predaje Zakupodavcu. lzjava
mora biti ovjerena od strane javnog biljeZnika. Ukoliko se ponuditelj ne otituje u zadanom




roku, smatra se da ne Zeli koristiti pravo prvenstva na zakljuéenje ugovora o zakupu.

U slucaju da pristignu dvije identicne valjane ponude s istim iznosom ponudene
zakupnine, ponuditelji ¢e biti pozvani da u roku od tri (3) dana po primitku obavijesti u
zatvorenoj omotnici dostave nadopunu ponude kako bi se donijela odluka o
najpovoljnijem ponuditelju.

O ishodu Javnog natjecaja ponuditelji ¢e biti obavije$teni u roku od 30 (trideset) dana od
proteka roka za predaju ponuda.

Zakupodavac pridrZava pravo ponistenja cijelog ili dijela objavljenog natjecaja u svakoj fazi
postupka te da ne prihvati niti jednu od prispjelih ponuda, bez posebnog obrazloZenja i
zbog toga ne odgovara za eventualnu Stetu ponuditeljima. Ponuditelji slanjem ponude na
ovaj Javni natjecaj potvrduju i jam¢e da su upoznati s ovom odredbom i da pristaju na istu
te se u slucaju ponidtenja cijelog ili dijela Javnog natje¢aja odri¢u prava na potraZivanje s
osnove naknade $tete ili bilo koje druge naknade prema Zakupodavcu.

X. BITNI UVJETI UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

S odabranim ponuditeljem sklapa se ugovor o zakupu poslovnog prostora, u obliku
ovrinog javnobiljeZnickog akta, u roku od 30 (trideset) dana od dana donosenja odluke o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ugovor za poslovni prostor po ovom natjecaju sklapa se na vrijeme od 5 (pet) godine od
trenutka sklapanja Ugovora. Otkazni uvjet za poslovni prostor iz ovog Natjecaja prije
isteka vremena vaZenja ugovora iz to¢ke V. ovog Natjecaja pod brojem 3.c. biti ée
sastavni dio ugovora o zakupu.

Tro3kove solemnizacije (potvrde) ugovora o zakupu snosi odabrani ponuditelj (zakupnik).

Ukoliko odabrani ponuditelj ne postupi po navedenom bez opravdanog razloga, smatrat
¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu i slijedom toga Zakupodavac donosi
odluku o ponistenju izbora takvog ponuditelja kao najpovoljnijeg. Zakupodavac u tom
slu¢aju zadrZava pravo ponistiti cjelokupni natjeéaj ili pozvati sljiedec¢eg najpovoljnijeg
ponuditelja na sklapanje ugovora.

Primopredaja poslovnog prostora biti ¢e izvr$ena nakon sklapanja ugovora o zakupu
poslovnog prostora, potpisivanjem zapisnika o primopredaji poslovnog prostora, u koji ¢e
biti uneseni podaci o stanju poslovnog prostora.

Zakupnik se obvezuje poslovnim prostorom koristiti samo u svrhu odredenu ugovorom o
Zakupu.

Zakupnina se pocinje obracunavati od dana stupanja ugovora na snagu.
Zakupnina je promjenljiva na godi$njoj razini ako indeks potrosackih cijena (harmonised

indeks of costumer prices, HICP) u Republici Hrvatskoj poraste za viée od 2,00 % prema
objavi EUROSTAT-a.




Pored zakupnine Zakupnik je u obvezi podmirivati refijske troskove:

- potrosnju elektri¢ne energije zakupnik pla¢a u pausalnom iznosu od 4,2 KWh po jednom
metru kvadratnom zakupljenog poslovnog prostora sukladno ispostavljenim racunima
zakupodavca

- komunalne i vodne naknade i ostale troskove vezane uz poslovni prostor prema
racunima Zakupodavca.

Zakupnik ne smije bez izriite pisane suglasnosti zakupodavca &initi preinake poslovnog
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled
poslovnog prostora.

Odabrani ponuditelj, odnosno zakupnik je duZan poslovni prostor urediti i privesti
ugovorenoj djelatnosti o vlastitom trosku, uz postivanje odgovarajuéih pozitivnih propisa
Republike o vlastitom tro3ku, bez obveze Zakupodavca da iste vrati zakupniku. Potpisom
ugovora o zakupu zakupnik se odri¢e bilo kakvog prava na naknadu za uloZena sredstva po
osnovi izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru odnosno odri¢e se prava
primjene instituta stjecanja bez osnove i/ili poslovodstva bez naloga (bez obzira da li je za
takve radove imao suglasnost Zakupodavca).

U Ugovoru o zakupu poslovnog prostora biti ¢e sadrzana odredba prema kojoj odabrani
ponuditelj, odnosno zakupnik, pristaje da zakupodavac moZe u bilo kojem trenutku uéi u
poslovni prostor koji je predmet zakupa, bez prethodne najave zakupniku, radi kontrole
koristenja poslovnog prostora sukladno ugovorenoj namjeni i da se takvo postupanje
zakupodavca nece smatrati smetanjem posjeda.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup, posjed
ili suposjed, odnosno isti predati na koristenje bilo kojoj drugoj fizi¢koj i/ili pravnoj osobi
temeljem ortakluka ili ugovora o poslovnoj suradnji, bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca.

Kao sredstvo osiguranja pla¢anja zakupnine i troskova odabrani ponuditelj je obvezan
istodobno sa sklapanjem ugovora o zakupu za poslovni prostor predati Zakupodavcu 1
(jednu) bjanko zaduZnicu i to:

- na iznos do 2.000,00 EUR (dvijetisuéeeura), potvrdenu (solemniziranu) po javhom
biljezniku i izdanu u skladu s odredbama Pravilnika o obliku i sadrZaju bjanko zaduZnice
(»Narodne novine”, broj: 115/2012., 82/2017., 154/2022.).

U slucaju da zbroj ponudene zakupnine za tri mjeseca prelazi iznos od 2.000,00 EUR
(dvijetisuceeura) odabrani ponuditelj obvezan je umjesto bjanko zaduZnice, istodobno sa
sklapanjem ugovora o zakupu za poslovni prostor predati Zakupodavcu 1 (jednu) obi¢nu
zaduznicu na iznos koji odgovara iznosu ponudene zakupnine za razdoblje od 3 (tri)
mjeseca, potvrdenu (solemniziranu) po javhom biljezniku i izdanu u skladu s odredbama
Pravilnika o obliku i sadrZaju zaduZnice (,Narodne novine, broj: 115/2012., 82/2017.,
154/2022.).

Ukoliko odabrani ponuditelj ne postupi po navedenom bez opravdanog razloga, smatrat
¢e se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, i slijedom toga Zakupodavac donosi




odluku o poniétenju izbora takvog ponuditelja kao najpovoljnijeg. Zakupodavac u tom
sluCaju zadriava pravo ponistiti cjelokupni natjecaj ili pozvati sljedeéeg najpovoljnijeg
ponuditelja na sklapanje ugovora.

UTD RAGUSA d.d.
¢lan Uprave
Nikolina Farci¢
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PRILOG br. 1: Graficki prikaz

Poslovni prostor povrsine 26,96 m?

P=26,96 m?




