
Na temelju odredaba dlanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(,,Narodne novine", broj: L25/2OLL., 64/2OL5., LL2/20L8., L2312O24.1, trgovadko druStvo
UTD RAGUSA d.d. sa sjediStem u Dubrovniku (Grad Dubrovnik), Svetoga KriZa 3, OIB:
95795253523 (dalje u tekstu: Dru5tvo iliZakupodavac), danaSnjeg dana raspisuje sljedeii

JAVN! NATJECAJ

za davanje u zakup poslovnih prostora

I. OPCI PODACI O ZAKUPODAVCU

Tvrtka: UTD RAGUSA d.d.
Sjed i5te: Svetoga KriZa 3,20 000 Dubrovnik

OIB: 9s79s253523
Broj telefona: +385 20 4L9 L27

Internet ad resa: www.utdragusa.hr
Adresa elektronidke poSte: info@ utdragusa. hr

Kontakt osoba: Nikolina Fardii, dlan Uprave

Javni natjedaj je otvoren od 18.05 .2026. do 27.05.2026. godine

II. PODAC! O PREDMETU JAVNOG NATJEEruN

(

1) Poslovni prostor ukupne
povr5ine 10,60 m'

- dio nekretnine zemljiSnoknjiine oznake: ZK tijelo I - L.
VlasniEki dio: LlL, kat. iestica zGR. 8l DUCAN, upisana u
zk.ul. 1289 k.o. GRUZ kod Op6inskog suda u Dubrovniku,
Zemlji5noknjiinog odjela Dubrovnik, a zK tijelo I - 1.
vlasniEki dio: LlL, kat. Eestica L&LIL pRtRoDNo
NEPLODNO ZEMUISTE, upisana u zk.ul. 58 k.o. GRUZ kod
Op6inskog suda u Dubrovniku, ZemljiSnoknjiinog odjela
Dubrovnik, u naravi poslovni prostor s ulazom iz ulice
Andriie HebrahBo, prikazan na skici koja je priloiena ovom
Javnom natjeEaiu kao Prilog br.1.

- daie se u zakup u svrhu obavljanja svih dopu5tenih
dielatnosti sukladno odgovarajudim propisima izuzev
djelatnosti ugostiteljstva.
- daje se u zakup u videnom stanju.

2) Poslovni prostor ukupne
povr5ine L6,21 m2

- dio nekretnine zemljiSnoknjiine oznake: Vlasniiki dio:
Ll\ kat. Eestica zGR. L926 ZGRADA, upisana u zk.u!. 2L3g
k.o. GRUZ kod opdinskog suda u Dubrovniku,
Zemlii5noknjiinog odjela Dubrovnik, u naravi poslovni
prostor koji se nalazi na ll. katu objekta s ulazom iz ulice
svetog Kriia, prikazan na skici koja je priloiena ovom
Javnom natjeEaju kao Prilogbr.2.

daie se u zakup u svrhu obavljanja svih dopuStenih
djelatnosti sukladno odgovaraiu6im propisima izuzev
dielatnosti ugostiteljstva.
- daje se u zakup u videnom staniu.



3) Poslovni prostor ukupne
povrline L6,45 m'

- dio nekretnine zemlji5noknjiine oznake: Vlasniiki dio:
Ll\ kat. iestica ZGR. L926 ZGRADA, upisana u zk.ul. 2L33
k.o. GRUZ kod Opdinskog suda u Dubrovniku,
ZemljiSnoknjiinog odjela Dubrovnik, u naravi poslovni
prostor koji se nalazi na l!. katu objekta s ulazom tz ulice
Svetog Kriia, prikazan na skici koja je priloiena ovom
Javnom natjeEaiu kao Prilog br.3.

- daje se u zakup u svrhu obavljanja svih dopu5tenih
djelatnosti sukladno odgovaraju6im propisima izuzev
djelatnosti ugostiteljstva.
- daje se u zakup u videnom stanju.

4) Poslovni prostor ukupne
povr5ine !6,2L mz

- dio nekretnine zemljiSnoknjiine oznake: VlasniEki dio:
LlL, kat. Eestica ZGR. 11926 ZGRADA, upisana u zk.u!. 2L33
k.o. GRUZ kod Op6inskog suda u Dubrovniku,
Zemlji5noknjiinog odjela Dubrovnik, u naravi poslovni
prostor koji se nalazi na l!. katu objekta s ulazom iz ulice
Svetog Knia, prikazan na skici koja ie priloiena ovom
Javnom natjeEaju kao Prilog br.4.

- daje se u zakup u svrhu obavljanja svih dopu5tenih
djelatnosti sukladno odgovaraju6im propisima izuzev
djelatnosti ugostiteljstva.
- daje se u zakup u videnom stanju.

5) Poslovni prostor ukupne
povr5ine L6,78 m'

- dio nekretnine zemljiSnoknjiine oznake: VlasniEki dio:
LlL, kat. Eestica zGR. L926 ZGRADA, upisana u zk.ul. 2Lgg
k.o. GRUZ kod op6inskog suda u Dubrovniku,
Zemlji5noknjiinog odjela Dubrovnik, u naravi poslovni
prostor koji se nalazi na ll. katu objekta s ulazom tz ulice
Svetog Kriia, prikazan na skici koja je priloiena ovom
Javnom natjeEaju kao Prilog br.5.

- daie se u zakup u svrhu obavljanja svih dopu5tenih
dielatnosti sukladno odgovarajudim propisima izuzev
djelatnosti ugostiteljstva.
- daje se u zakup u videnom staniu.

6) Poslovni prostor ukupne
povr5ine 67,56 m'

- dio nekretnine zemlji5noknjiine oznake: VlasniEki dio:
Ll\ kat. iestica *60. pEeA-HAtA plvoKARBoN, upisana u
zk.ul. 615 k.o. Kneiica kod Op6inskog suda u Dubrovniku,
Zemlji5noknjiinog odjela Dubrovnik, u naravi poslovni
prostor koji se nalazi u prizemlju objekta s ulazom iz ulice
Podgaj, prikazan na skici koia je priloiena ovom Javnom
natjeEaiu kao Prilog br.5.

- daie se u zakup u svrhu obavljanja skladi5ne djelatnosti.
- daje se u zakup u videnom stanju.
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7) Poslovni prostor ukupne
povrSine I6,6Lm'

- dio nekretnine zemlji5noknjilne oznake: VlasniEki dio:

UL, kat. Eestica ZGR. L926 ZGRADA, upisana u zk.u!. 2133
k.o. GRUZ kod Op6inskog suda u Dubrovniku,
ZemljiSnoknjiinog odjela Dubrovnik, u naravi poslovni
prostor koji se nalazi na ll. katu objekta s ulazom iz ulice
Svetog Kriia, prikazan na skici koja je priloiena ovom
Javnom natjeiaju kao Prilog br.7.

u zakup u svrhu obavljanja svih dopu5tenih
sukladno odgovaraju6im propisima izuzev

ugostiteljstva.
zakup u videnom stanju.

- daje se

djelatnosti
djelatnosti
- daje se u

8) Poslovni prostor ukupne
povrline 16,89 m'

- dio nekretnine zemljiSnoknjiine oznake: Vlasniiki dio:
LlL, kat. Eestica ZGR. L926 ZGRADA, upisana u zk.u!. 2L33
k.o. GRUZ kod Op6inskog suda u Dubrovniku,
ZemljiSnoknjiinog odjela Dubrovnik, u naravi posrlovni
prostor koji se nalazi na ll. katu objekta s ulazom iz ulice
Svetog Kriia, prikazan na skici koja je priloiena ovom
Javnom natjeEaju kao Prilog br.8.

- daie se u zakup u svrhu obavljanja svih dopu5tenih
dielatnosti sukladno odgovaraju6im propisima izuzev
djelatnosti ugostiteljstva.
- daje se u zakup u videnom stanju. '

Poslovni prostori
uredovno vrijeme
5860.

mogu se razgledati u razdoblju od 18.05.2026. do
Zakupodavca, uz prethodnu najavu Zakupodavcu

I

27.05.2026. godine u

na broj: +385 091 616

I!I. POEETru I 'ZNOS ZAKUPN!NE

1) Poslovni prostor ukupne
povr5ine 10,60 m'

PoEetni iznos (minimalna
cijenal zakupnine iznosi

159,00 EUR mjeseEno (bez

PDV-a).

Mjesedni iznos zakupnine
uvedava se za porez na

dodan u vrijednosti
ReZijski i drugi tro5kovi,nisu
uradunati u iznos zakuprnine.

2) Poslovni prostor ukupne
povr5ine L6,2L m2

PoEetni iznos (minimalna
cijenal zakupnine iznosi

324,20 EUR mjeseEno (bez

PDV-a).

Mjesedni iznos zakupnine
uveiava se za porez na

dodan u vrijednost.
ReZijski i drugi troSkovi nisu
uradunati u iznos zakupnine.
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3) Poslovni prostor ukupne
povrline L6,45 m'

PoEetni iznos (minimalna
cijenal zakupnine iznosi

329,00 EUR mjeseEno (bez

PDV-a).

Mjesedni iznos zakupnine

uveiava se za porez na

dodan u vrijednost.
ReZijski i drugi troSkovi nisu

uradunati u iznos zakupnine.

4) Poslovni prostor ukupne
povrSine L6,2L m2

PoEetni iznos (minimalna
cijena I zaku pn i n e lznosi

324,20 EUR mjeseEno (bez

PDV-a).

Mjesedni iznos zakupnine
uveiava se za porez na

dodanu vrijednost.
ReZijski i drugi troSkovi nisu
uradunati u iznos zakup;nine.

5) Poslovni prostor ukupne
povr5ine 16,78 m'

PoEetni iznos (minimalna
cijenal zakupnine iznosi

335,50 EUR mjeseEno (bez

PDV-a).

Mjesedni iznos zakupnine
uveiava se za porez na

dodanu vrijednost.
ReZijski i drugi tro5kovi nisu
uradunati u iznos zakupnine.

5) Poslovni prostor ukupne
povr5ine 67,56 m'

PoEetni iznos (minimalna
cijenal zakupnine iznosi

743,15 EUR mjeseEno (bez

PDV-a).

Mjesedni iznos zakupnine
uve6ava se za porez na

dodanu vrijednost.
ReZijski i drugi tro5kovi;nisu
uradunati u iznos zakupnine.

7) Poslovni prostor ukupne
povr5ine L6,6Lm'

PoEetni iznos (minimalna
cijenal zakupnine iznosi

332,20 EUR mjeseEno (bez

PDV-a).

Mjesedni iznos zakupnine
uveiava se za porez na

dodanu vrijednost.
ReZijski i drugi tro5kovi nisu
uradunati u iznos zakup,nine.

8) Poslovni prostor ukupne
povrSine 16,89 m'

PoEetni iznos (minimalna
cijenal zakupnine iznosi

337,80 EUR mjeseEno (bez

PDV-a).

Mjesedni iznos zakupnine
uveiava se za porez na

dodanu vrijednost.
ReZijski i drugi tro5kovi nisu
uradunati u iznos zakup,nille.

IV. PRAVO SUDJELOVANJA

Pravo sudjelovanja na ovom Javnom natjedaju imaju
drZavljani Republike Hrvatske sa sjedi5tem, odnosno
Hrvatske te registriranom djelatnoSiu koja odgovara
se natjedu (dalje u tekstu: ponuditelji ili ponuditelj).

sve pravne i fizidke osobe obrtnici,
prebivali5tem na podrudju Republike
namjeni poslovnoga prostora za koji

Na ovom Javnom natjedaju ne moie sudjelovati ponuditelj - fiziika ili pravna osoba koja po
bilo kojoj osnovi na dan zakljudenja Javnog natjetaja ima dospjelih, a nepodmirenih
obveza prema Driavnom prora6unu Republike Hrvatske, Gradu Dubrovniku i

goda pla6anja



navedenih obveza pod uvjetom da se fizidka ili pravna osoba pridriava rokova plaianja.

V. SADRZAJ I UVJETI PONUDE

Zainteresirani ponuditelji ponudu dostavljaju u pisanom obliku.
Pisana ponuda mora sadriavati:

1,. Podatke o ponuditelju
a) za ponuditelja fizidku osobu - obrtnika:
- naziv obrta, ime i prezime, prebivali5te i OIB vlasnika obrta,
- presliku vaie6e osobne iskaznice vlasnika obrta,
- presliku obrtnice ili izvornik lzvatka iz nadleinog obrtnog registra koji ne smije
biti stariji od 3 mjeseca do dana prijave na javni natjedaj,

b) za ponuditelja pravnu osobu:
- tvrtka i sjediSte, osobni identifikacijski broj (OtB),

- ime i prezime osoba ovlaStenih za zastupanje, prebivaliSte i osobni identifikacijski
broj (olB),
- presliku rjeienja nadleinog TrgovaEkog suda o upisu u sudski registar ili izvornik
lzvatka iz sudskog registra koji ne smije biti stariji od 3 mjeseca do dana prijave na
Javni natjeiai, iz kojih mora biti vidljivo ime, prezime i osobni identifikacijski broj
(OlB) zakonskog zastupnika pravne osobe,

2. Naznaku poslovnog prostora iz todke lt. ovog Javnog natjedaja za koji se dostavlja
ponuda,

3. lznos ponudene mjeseEne zakupnine u eurima (EUR) (brojkama i slovima), u koju
nije ukljuden porez na dodanu vrijednost (pDV).

Ponudeni neto iznos mjeseEne zakupnine ne moie biti manji od poietnog
mjeseEnog iznosa zakupnine odredenog u toEki lll. ovog Javnog natjeiaja.

4. lzjavu ponuditelja:
a) u kojoj 6e biti navedena vrsta djelatnosti koja ie se obavljati u poslovnom
prostoru, u izvorniku, potpisanu od ovlaStene osobe ponuditelja,
b) da prihvada prostor uzeti u zakup u videnom stanju i opremiti ga za obavljanje
djelatnosti o vlastitom tro5ku, bez prava na povrat uloienih sredstava od
Zakupodavca, u izvorniku, potpisanu od ovlaStene osobe ponuditelja.
c) da je suglasan sa izlaskom iz zakupljenog poslovnog prostora i prije isteka
ugovorenog razdoblja, kad se steknu uvjeti za realizacijom razvojnih projekta
Zakupodavca, u roku od 90 dana od zaprimljenog otkaza ugovora o zakupu
poslovnog prostora. U otkaznom roku Zakupnik 6e prostor osloboditi od osoba i

stvari i predati kljudeve Zakupodavcu.

5. Potvrdu Porezne uprave o stanju duga koja ne smije biti starija od 30 (trideset)
dana od prijave na Javni natjedaj, u izvorniku ili ovjerenoj preslici, iz koje mora biti
razvidno da je ponuditelj ispunio obvezu plaianja svih dospjelih poreznih obveza,
kao iobveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje.
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6. Potvrdu o nepostojanju dugovanja prema Gradu Dubrovniku iz svih osnova.

7. lsprave kojima se dokazuje udovoljavanje statusa iz to6ke Vll. ovog Javnog
natjedaja u izvorniku, ako je primjenjivo.

8. Dokaz o uplati jamievine iz toEke Vlll. ovog Javnog natjedaja.

Svi dokazi i isprave, osim dokaza pod brojem 7., moraju biti izvornici ili preslike
ovjerovljene kod javnog biljeZnika i vraiaju se po zavrSetku Javnog natjedaja ponuditeljima
koji nisu izabrani.
VI. DOSTAVA PONUDE

Rok za dostavu ponuda je do 27.05.2026. godine do 12:00 sati.

Ponude se dostavljaju u pisanom obliku, u zatvorenoj omotnici, preporudenom poStom ili
neposrednim urudZbiranjem na adresu Zakupodavca :

UTD RAGUSA d.d.
Svetoga Kriia 3

20 000 Dubrovnik
S naznaKom ,,NE OTVARATI. PONUDA ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA".

Danom i satom predaje ponude smatra se dan i sat zaprimanja ponuda od strane
Zakupodavca, bez obzira na naEin dostave. U sludaju slanja ponude preporuienom poStom
danom dostave ponude smatra se dan i sat kada je Zakupodavac zaprimio poSiljku. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ponude koje su poslane preporudenom po5tom ili na bilo koji
drugi nadin, a zaprimljene su kod Zakupodavca nakon proteka roka za dostavu ponuda,
nisu valjane i ne6e biti razmatrane nego 6e, po konstatiranju zakaSnjele dostave, iste biti
neotvorene vraiene pon uditelji m a, od nosno po5iljatelji m a.

Ponude predane nakon navedenog roka nisu valjane.

VII. PRAVO PRVENSTVA

Sukladno odredbi dlanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(,,Narodne novine", broj:125/2OrL.,64/2OL5., LL2lzoLg., L23/2o24.) pravo prednosti na
sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene zakonom kojim se
ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i dlanova njihovih obitelji ako se te
osobe u svojoj prijavi na natjedaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjedaja, uvjete iz ovoga Zakona te prihvate najvi5i ponudeni iznos zakupnine.

Osobe odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i dlanovima
njihovih obitelji (,,Narodne novine", broj:L2L/2ot7.,99/2oLg.,g4/2ozL.,Ls6/2o23.) pravo
prednosti ostvaruju prema sljedeiem redoslijedu:

a) Elanovi uie i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
Elanovi uie i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,
b) hrvatski ratni vojni invalidi iz Domovinskog rata,
c) dragovoljci iz Domovinskog rata,
6



d) ostali hrvatski branitelji iz Domovinskog rata, redoslijedom od duljeg prema kraiem
vremenu sudjelovanja u obrani suvereniteta Republike Hrvatske,
e) braniteljsko socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje su
evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju vodi ministarstvo
nadleino za hrvatske branitelje ili koje su korisnice poticaja ministarstva nadleZnog za

hrvatske branitelje,
f) djeca hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata ili
g) osobe iz toEaka a) do d) i f) ovoga stavka koje su korisnici mirovine.

osobe koje ostvaruju pravo prvenstva duZne su uz pisanu prijavu dostaviti:.

a) potvrdu o statusu osobe iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz
dlanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine", broj: L2L/20L7.,
Ls6/2023.1,
b) izjavu da prethodno nije kori5teno pravo prvenstva.

Poslovni prostor na kojem je zasnovan zakup na temelju uvjeta
natjeEaja ne moie se dati u podzakup.

Domovinskog rata i

981201 9. , 941202L.,

iz ove todke Javnog

Pravo prednosti iz ove toEke natjedaja ne moie se ostvariti za vrijeme dok traje zakup
drugog poslovnog prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren.

VIII. JAMEEVINA

Jamdevina za poslovni prostor iz toike lt. ovog Javnog natjeEaja,
povr5ine 10,60 m2iznosi 477,0O EUR (3x mlnimalna zakupnina).

Jamdevina za poslovni prostor iz toEke tt. ovog Javnog natjeiaja,
povrSine 1:6,21.m2lznosi g72,GO EUR (3x minimalna zakupnina).

Jamdevina za pos_lovni prostor iz toEke !1. ovog Javnog natjeiaja,
povrSine 16,45 m2 iznosi9SZOO EUR (3x minimalna zakupnina).

redni broj L., ukupne

redni broj 2., ukupne

redni broj 3., ukupne

Jamdevina za poslovni prostor iz toike lr. ovog Javnog natjeiaja, redni
korisne povrSine 16,2L m2 iznosi g7z,Go EUR (3x minimalna zakupnina).

Jamievina za poslovni prostor iz totke lr. ovog Javnog natjetaja, redni
korisne povrSine !6,78m2 iznosi 1.ooo,8o EUR (3x minimalna zakupnina).

broj 4., ukupne

broj 5., ukupne

Jamdevina za poslovni prostor iz toike tt. ovog Javnog natjeiaja, redni broj 6., ukupne
korisne povr5ine 67,56 m2 iznosi z.z2g,48,oo EUR (3x minimalna zakupnina).

JamEevina za poslovni pr_ostor iz toEke t!. ovog Javnog natjeEaja, redni broj 7., ukupne
korisne povriine 1:6,61-m2 iznosi996,60 EUR (3x minimalna zakupnina).

Jamdevina za poslovni pr_ostor iz toEke ll. ovog Javnog natjeEaja, redni broj 8., ukupne
korisne povr5ine 16,89 m2 iznosi 1.013,40 EUR (3x minimalna zakupnina).
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Jamdevina se uplaiuje u korist raduna UTD RAGUSA d.d., IBAN: HR7324O2OO6LLOhO87424

otvoren kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d. d., mode!: HROO, poziv na broj: OtB
ponuditelia, a ista mora biti uplaiena virmanskim nalogom iliopiom uplatnicom.

Jamdevina se vraia ponuditeljima dije ponude nisu prihvadene kao i ponuditeljima koji su

od svoje ponude odustali pisanom obavijesti dostavljenom Zakupodavcu prije postupka
otvaranja ponuda u roku od 15 (petnaest) dana od dana okondanja natjeEaja, u
nominalnom iznosu, radi iega molimo u ponudi obvezno navesti naziv banke i broj
raEuna na koji se vra6a jamEevina te kontakt broj telefona.

Jamfevina ponuditelja dija je ponuda prihvaiena zadriava se i uradunava se u zakupninu.

Ukoliko odabrani ponuditelj u ostavljenom roku, bez opravdanog razloga, ne potpiSe
ugovor o zakupu poslovnog prostora, smatrat 6e se da je odustao od zakljuienja ugovora
o zakupu i nema pravo na povrat upla6ene jamdevine.

U sludaju da ponuditelj kojije ponudio najviSi iznos zakupnine, a udovoljava svim uvjetima
iz ovog Javnog natjeEaja, odustane od svoje ponude nakon provedenog postupka
otvaranja ponuda, Zakupodavac moie izabrati sljedeieg najpovoljnijeg ponuditelja ili za
predmetni prostor raspisati novi javni natjeiaj, po vlastitom izboru, a ponuditelj koji je
odustao od ponude nema pravo na povrat upla6ene jamdevine.

IX. OTVARANJE PONUDA IIZBOR NAJPOVOUNIJEG PONUDITEUA

Otvaranje ponuda odrZat ie se dana
Zakupodavca na adresi Svetoga KriZd 3,

27.05.2026. godine u 14:00 sati u prostorijama
20 000 Dubrovnik.

Otvaranje ponuda neie biti javno.

Natjedaj provodi povjerenstvo za

Povjerenstvo).
provodenje Javnog natjedaja (u daljnjem tekstu:

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja na prijedlog Povjerenstva donosi ilan Uprave
Zakupodavca.

Neie se razmatrati ponude:
- ponuditelja - fizidke ili pravne osobe kojemu je po bilo kojoj osnovi na dan zakljuEenja
natjeEaja evidentirana dospjela nepodmirena obveza prema Gradu Dubrovniku ili
Zakupodavcu, odnosno obveza po osnovi javnih davanja, zakljutno s mjesecom koji
prethodi mjesecu podnoienja prijave na javni natjedaj, osim ako je natjecatelju odobrena
odgoda pla6anja navedenih obveza pod uvjetom da se pridrZava rokova pla6anja,
- ponude koje su nepotpune i nepravovremene.

Nepotpuna ponuda je ona koja ne sadriijedan ilivi5e obveznih elemenata iz todke V. ovog
Javnog natjedaja. Nepravovremena ponuda je ona koja je pristigla izvan roka propisanog
ovim Javnim natjedajem.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ie se ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz Javnog
ponuditelj koji
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ima pravo prvenstva i dija ponuda ispunjava uvjete ovog Javnog natjedaja, najkasnije u

roku od 8 (osam) dana od primitka pisanog poziva ne dostavi pisanu izjavu kojom prihvada
najviSi ponudeni iznos mjese6ne zakupnine, ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit
ie se s ponuditeljem Eija ponuda pored udovoljavanja ostalih uvjeta Javnog natjeiaja
sadrZi i najvi5i ponudeni iznos mjesedne zakupnine. Smatra se da je l4ava dana u roku ako
je stigla prije isteka naprijed navedenog roka na adresu Zakupodavca. Kada je lzjava
upudena poStom preporudeno, dan predaje na po5ti smatra se kao dan predaje
Zakupodavcu. lzjava mora biti ovjerena od strane javnog biljeZnika. Ukoliko se ponuditelj
ne odituje u zadanom roku, smatra se da ne ieli koristiti pravo prvenstva na zakljudenje
ugovora o zakupu.

U sludaju da pristignu dvije identidne valjane ponude s istim iznosom ponudene
zakupnine, ponuditelji 6e biti pozvani da u roku od tri (3) dana po primitku obavijesti u
zatvorenoj omotnici dostave nadopunu ponude kako bi se donijela odluka o
najpovoljnijem ponuditelju.

O ishodu Javnog natjedaja ponuditelji ie biti obavije5teni u roku od 30 (trideset) dana od
proteka roka za predaju ponuda.

Zakupodavac pridriava pravo poniStenja cijelog ili dijela objavljenog natjedaja u svakoj fazi
postupka te da ne prihvati niti jednu od prispjelih ponuda, bez posebnog obrazloZenja i

zbog toga ne odgovara za eventualnu Stetu ponuditeljima. Ponuditelji slanjem ponude na
ovaj Javni natjefaj potvrduju ijamde da su upoznati s ovom odredbom i da pristaju na istu
te se u sludaju poniStenja cijelog ili dijela Javnog natjedaja odriEu prava na potraZivanje s
osnove naknade Stete ili bilo koje druge naknade prema Zakupodavcu.

X. BITNI UVJET! UGOVORA O ZAKUPU POSTOVNOG PROSTORA

S odabranim ponuditeljem sklapa se ugovor o zakupu poslovnog prostora, u obliku
ovrlnog iavnobiljeiniEkog akta, u roku od 30 (trideset) dana od dana dono5enja odluke o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Ugovor za svaki pojedini poslovni prostor iz toEke Il. ovog Javnog natjetaja sklapa se na
odredeno vriieme od 5 (pet) godina od trenutka sklapanja Ugovora. Otkazni uvjet za
poslovni prostor iz ovog NatjeEaja prije isteka vremena vaienja ugovora iz toike V. ovog
Javnog natjeEaja pod brojem 4.c. biti 6e sastavni dio ugovora o zakupu.

Troikove solemnizacije (potvrde) ugovora o zakupu snosi odabrani ponuditelj (zakupnik).

Ukoliko odabrani ponuditelj ne postupi po navedenom bez opravdanograzloga, smatrat
ie se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu i slijedom toga Zakupodavac donosi
odluku o poni5tenju izbora takvog ponuditelja kao najpovoljnijeg. Zakupodavac u tom
sludaju zadriava pravo poni5titi cjelokupni natjedaj ili pozvati sljedeieg najpovoljnijeg
ponuditelja na sklapanje ugovora.

Primopredaia poslovnog prostora biti ie izvrSena nakon sklapanja ugovora o zakupu
poslovnog prostora, potpisivanjem zapisnika o primopredaji poslovnog prostora, u koji ie
biti uneseni podaci o stanju poslovnog prostora.
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Zakupnik se obvezuje poslovnim prostorom koristitisamo u svrhu odredenu ugovorom o
zakupu.

Zakupnina se podinje obradunavati od dana stupanja ugovora na snagu.

Zakupnina je promjenljiva na godiSnjoj razini ako indeks potroiaikih cijena (harmonised
indeks of costumer prices, HICP) u Republici Hrvatskoj poraste za vi5e od 2,OO %
(dvaposto) prema objavi EUROSTAT-a.

Pored zakupnine Zakupnik je u obvezi podmirivati reiijske tro5kove ito:

- za sve poslovne prostore iz ovog Javnog natjedaja komunalne i vodne naknade i ostale
troSkove vezane uz poslovni prostor prema radunima Zakupodavca ili radunima nadleZnih
tijela;
- tro5ak elektridne energije, vode i sve druge reiijske tro5kove kojiterete pojedini poslovni
prostor koji je predmet ovog Javnog natjedaja, sukladno izdanim radunima pruiatelja tih
usluga ili Zakupodavca.

Zakupnik ne smije bez izridite pisane suglasnosti Zakupodavca diniti preinake poslovnog
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povr5ina, namjena ili vanjski izgled
poslovnog prostora.

Odabrani ponuditelj, odnosno zakupnik je duian poslovni prostor urediti i privesti
ugovorenoj djelatnosti o vlastitom tro5ku, uz poitivanje odgovarajuiih pozitivnih propisa
Republike o vlastitom troSku, bez obveze Zakupodavca da iste vrati zakupniku. potpisom
ugovora o zakupu zakupnik se odride bilo kakvog prava na naknadu za uloiena sredstva po
osnovi izvodenja bilo kakvih radova u poslovnom prostoru odnosno odride se prava
primjene instituta stjecanja bez osnove i/ili poslovodstva bez naloga (bez obzira da lije za
takve radove imao suglasnost Zakupodavca). U sludaju da je potrebno ishoditi minimalne
tehniEke uvjete (MTU), odabrani ponuditelj, odnosno zakupnik duian je iste ishoditi o
vlastitom tro5ku. U nitijednom sludaju odabrani ponuditelj, odnosno zakupnik nema pravo
na povrat ulozenih sredstava u poslovni prostor od strane Zakupodavca.

U Ugovoru o zakupu poslovnog prostora biti ie sadriana odredba prema kojoj odabrani
ponuditelj, odnosno zakupnik, pristaje da zakupodavac moie u bilo kojem trenutku u6i u
poslovni prostor koji je predmet zakupa, bez prethodne najave zakupniku, radi kontrole
kori5tenja poslovnog prostora sukladno ugovorenoj namjeni i da se takvo postupanje
zakupodavca neie smatrati smetanjem posjeda.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup, posjed
ili suposjed, odnosno isti predati na koriStenje bilo kojoj drugoj fizidkoj i/ili pravnoj osobi
temeljem ortakluka ili ugovora o poslovnoj suradnji, bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca.

Kao sredstvo osiguranja plaianja zakupnine i troSkova odabrani ponuditelj je obvezan
istodobno sa sklapanjem ugovora o zakupu za poslovni prostor predati Zakupodavcu 1
(jednu) bjanko zaduZnicu i to:
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- za poslovni prostor iz toEke ll. ovog Javnog natjeiaja, redni broj 1., Poslovni prostor
ukupne povrSine 1Q50 m2, na iznos do 2.000,00 EUR (dvijetisu6eeurainutacenti),
potvrdenu (solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama
Pravilnika o obliku i sadriaju bjanko zaduinice (,,Narodne novine", broiz lL5l20t2.,
8212017., Ls4l2022.l.

- za poslovni prostor iz tofke ll. ovog Javnog natieEaja, redni broj 2., ukupne povrSine od
16,21 fr2, na iznos do 2.0OO,OO EUR (dviietisudeeurainulacenta), potvrdenu
(solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama Pravilnika o obliku i
sadriaju bjanko zaduinice (,,Narodne novine", broiz LLSl2Ot2.,82lZOt7., tS4lzO2Z.l.

- za poslovni prostor iz toike ll. ovog Javnog natjeEaja, redni broj 3., ukupne povr5ine od
16,45 fi2, na iznos do 2.OOO,OO EUR (dvijetisu6eurainulacenti), potvrdenu
(solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama Pravilnika o obliku i

sadriaju bjanko zaduinice (,,Narodne novine", brojz tlsl2oLz., gzlzo1.7., 1rs4l2o22.l.

- za poslovni prostor iz toEke ll. ovog Javnog natjeEaja, redni broj 4., ukupne povr$ine od
L6,2L m', na iznos do 1O.OOO,OO EUR (desettisu6aeurainulacenti), potvrdenu
(solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama Pravitnika o obliku i
sadriaju bjanko zaduinice (,,Narodne novine", broiz L1r5l2ot2.,B2l2ot7., Ls4lzoz2.l.

- za poslovni prostor iz toEke I!. ovog Javnog natjeiaja, redni broj 5., ukupne povr5ine od
16,78 fr2, na iznos do 2.000,00 EUR (dvijetisu6eurainulacenti), potvrdenu
(solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama Pravilnika o obliku i
sadriaju bjanko zaduinice (,,Narodne novinei broizLL5l2Ot2.,g2l2}1,7.,LS4lZOz2.l.

'za poslovni prostor iz todke ll. ovog Javnog natjeEaja, redni broj 6., ukupne povrSine od
67,56 fi2, na iznos do 1O.O0O,OO EUR (desettisudaurainulacenti), potvrdenu
(solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama Pravilnika o obliku i
sadriaju bjanko zaduinice (,,Narodne novine", brojz LLSl2otz., gzlzot7., ]rs4lzo2z.l.

- za poslovni prostor iz toEke !!. ovog Javnog natjeiaja, redni broj 7., ukupne povriine od
!6,61 fr2, na iznos do 2.OO0,OO EUR (dvijetisu6eurainulacenti), potvrdenu
(solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama pravilnika o obliku i
sadriaju bjanko zaduinice (,,Narodne novine", broj: 1.1.sl2o1.z., gzl2o1.l., ls4l2o22.l.

- za poslovni prostor iz toEke ll. ovog Javnog natje6aja, redni broj 8., ukupne povr5ine od
16,89 fr2, na iznos do 2.OOO,OO EUR (dvijetisu6eurainulacenti), potvrdenu
(solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama Pravilnika o obliku i
sadriaju bjanko zaduinice (,,Narodne novine", broj: t,ts,l2oLz., g2l2oL7., ts4lzozz.l.

U sludaju da zbroj ponudene zakupnine za tri mjeseca prelazi iznose na koji se izdaju
bjanko zaduZnice iz prethodnog stavka ove todke, odabrani ponuditelj obvezan je umjesto
bjanko zaduZnice, istodobno sa sklapanjem ugovora o zakupu za poslovni prostor predati
Zakupodavcu 1 fiednu) obiinu zaduZnicu na iznos koji odgovara iznosu ponudene
zakupnine uvedane za razdoblje od 3 (tri) mjeseca (formula: ponudena zakupnina x 3),
potvrdenu (solemniziranu) po javnom biljeiniku i izdanu u skladu s odredbama pravilnika
o obliku i sadrzaju zaduinice (,,Narodne novine", b roj: Ll5/20L2.,92/2oL7., Ls4l2o22.).
LL



Ukoliko odabrani ponuditeljne postupi po navedenom bez opravdanog razloga, smatrat
ie se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, i slijedom toga Zakupodavac donosi
odluku o poni5tenju izbora takvog ponuditelja kao najpovoljnijeg. Zakupodavac u tom
sluEaju zadrlava pravo poni5titi cjelokupni natjedaj ili pozvati sljededeg najpovoljnijeg
ponuditelja na sklapanje ugovora.

Ponuditelji slanjem ponude na ovaj Javni natjeiaj potvrduju da su upoznati s odredbama
Uredbe (EUl 20L01679 Europskog parlamenta i Vijeda od 27. travnja 20L6. o za5titi
pojedinaca u vezi s obradom osobnih podataka i o slobodnom kretanju takvih podataka te
o stavljanju izvan snage Direktive 95l46lEz (SL EU 1119) (Opia uredba o zaititi podataka
(GDPR)) i odredbama Zakona o provedbi Op6e uredbe o zaStiti podataka (,,Narpdne
novine", broj: 42/2018.) te izridito potvrduju da pristaju na obradu eventualnih osobnih
podataka od strane Zakupodavca u skladu i na nadin predviden prethodnim propisima.

U Dubrovniku, 18.05.2026. godine

UTD RAGUSA d.d.
dlan Uprave
Nikolina Fardii

]G()S I I ITLJSKi)-IURISTICKO DRUSTVO

RAGLISA dd.
DUBROVNIK. Svetog KriZa 3
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Prilog br. L - GrafiEki prikaz
Poslovni prostor ukupne povrSine 10,60 m'
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Prilog br. 2- Grafiiki prikaz
Poslovni prostor ukupne povr5ine L6,2! mz
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Prilog br. 3 - GrafiEki prikaz
Poslovni prostor ukupne povrSine L6,45 m'
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Prilog br. 4 - GrafiEki prikaz
Poslovni prostor ukupne povrSine !6,2! mz
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Prilog br. 5 - GrafiEki prikaz
Poslovni prostor ukupne povrSine !6,78 mz
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Prilog br. 6 - Grafiiki prikaz
Poslovni prostor ukupne povrline 67,55 m2

P=1,5,50 m2

P=28,44 m2

P=L2,74 m2

P4,78 m2
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Prilog br. 7 - GrafiEki prikaz
Poslovni prostor ukupne povrSine !6,6L m2
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Prilog br. 8 - GrafiEki prikaz
Poslovni prostor ukupne povr5ine 16,89 m2
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